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Concurso para Locacio de Quiosque do Gerds nas Termas de S. Pedro
do Sul

Caderno de Encargos

Clausulas Gerais e Especiais

Artigo 1°

I. O presente caderno de Encargos contém as disposi¢des por que se rege o
CONCUISO.

2. Naexecugo da proposta observar-se-iio:

a)  As cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que
dele fazem parte integrante.

3. Para cfeitos estabelecidos na alinea ay da clausula estabelecida no n"2 deste
artigo. considerame-se integrados no contrato ¢ caderno de encargos. os restantes
clementos patenteados em concurso, a proposta do concorrente ¢, bem assim,
todos os outros documentos que sejam referidos no titulo contratual ou neste

caderno de encargos.

Artigo 2°

I. Objectivo do concurso:

a) Locagdo de Quiosque do Geros nas Termas de S. Pedro do Sui,

(B

A locagao realizar-se-d por um periodo até 4 meses;
3. O prego base de licitagdo € de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros) por més,

acrescido de IVA a taxa legal em vigor;
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Terd que ser entregue uma caugdo ou garantia bancdria a Termalistur

correspondente a4 4 meses de renda no inicio do contrato;

Artigo 3°

O quiosque destinar-se-d ao coméreio de produtos de cariz alimentar e bebidas;
Nio € permitida a exposigdo de produtos no exterior do quiosque, nem a
ocupagao, a qualquer titulo, do espago envolvente ao mesmo:

Quaisquer obras necessarias para o bom funcionamento do quiosque sio da

responsabihdade do locatdrio, desde que autorizadas pelo locador.

Artigo 4°

O concurso ¢ precedido de afixagio de editais na sede da empresa e locais
habituais:
Para ser admitido a concurso, o concorrente deverid apresentar a documentagio

indicada no artigo 6" do Programa de Concurso,

Artigo 5°

O critério de adjudicagdo adoptado serd o da proposta economicamente mais
Vanlajosa:

Apos aplicagio do critério de adjudicagio. existindo concorrentes com igual
pontuagao, prevalece a proposta que tenha dado entrada em primeiro lugar;

A Termalistur reserva-se o direito de ndo adjudicagdes se, da andlise das
propostas, justificadamente se concluir ndo estarem reunidas todas as condigdes

para a celebragio do contrato de locagio.
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Artigo 6°
I. No prazo maximo de 30 dias, apds decisdo de adjudicagio, serd celebrado o

indispensdvel contrato pelo periodo definido no ponto 2 do artigo 2°;

Artigo 7°

1. O adjudicatdrio obriga-se:
a) Ao pagamento da renda. nos termos do n°3 e n°4 do artigo 2°;
b) Ao pagamento da electricidade. que sera debitada pela Termalistur:
¢) A apresentagio de seguro com cobertura de riscos: incéndio. raio,
explosiio, danos do imével em consequéncia de roubo ou furto e quebra de
vidros fixos:
d) A manter o quiosque e esplanada em bom estado de conservagiio e
perfeita higicne:
¢) A nmae utihzagio do guiosque para fins diferentes daqueles 4 gue se
destina;
[} A nio trespassar ou ceder a terceiros a locagio:
2) A ndo ctectuar quaisguer obras de beneficiagio ou alteragiio, por peqguena
que seja, sem prévia autorizagio da Termalistur;
i) A nilo proceder colocagio de mesas e cadeiras de esplanada para além do

espaco que lhe esta destinado.

2. O adjudicatdrio obriga-se ainda, e relativamente aos danos que se venham a
verificar no mesmo, a proceder & sua repara¢iio no prazo razodvel de 15 dias
findo o qual. a Termalistur se poderd subsltituir, efectuando posteriormente, o

reembolso de todas as verbas dispendidas;

3. Todas as obras de beneficiacio que venham a ser efectuadas nos termos da
alinea g), n°l do artigo 7°, sdo consideradas desde logo pertenga da Termalistur,
ndo assistindo ao titular da locag@o qualquer direito de retengdo de rendas ou

indemnizagio pelas benfeitorias realizadas.

3660 692 VARZEA | S PEDRO DO SUL | TELF 232 720 300 | FAX 232 712 152 geraliaiermas-spsul com | wrw termas spsul can



TERMAS ot
5. PEDRO DO SUL
et —

Artigo 8°

A Termalistur E.M.. S.A. obriga-se a proceder as indispensiveis reparagdes, no prazo de
30 dias. justificadas por fendmenos de natureza (furacdes, ciclones, vendavais,
terramotos e inundagdes), nio sendo, todavia exigida responsabilidade de qualquer

natureza pela inutilizagio temporiria do espago arrendado.

Artigo 9°

A Termalistur EM.. S.A. poderd. a todo o tempo. denunciar o contrato de locagio
sempre que ndo sejam compridas as disposigdes do presente Caderno de Encargos em
particular as previstas no n"1 do artigo 6°, ou por quaisquer factos que, pela sua natureza

e gravidade, fundamentam aquela deliberagio. sem direito a qualguer indemnizagio.

Artizo 10°

Os casos omissos e nao previstos pelo articulado do presente Caderno de Encargos

serdo objecto de analises ¢ decisao. caso a caso, pela Termalistur E-M.. S A,

S. Pedro do Sul, 19 de margo de 2018

O Presidente do Conselho de Administracao

L/?.&TA-:—&\\\\-A/

. Victor Jorge Paiva Leal

Vogal do Conselho de Administracao
L
7

T L
Dr. Fernando Varanda Aido

Vogal do Conselho de Administracéo

Gﬂ(‘uﬂ& A LZ) wee DA 4 //)‘ @u

Drt Maria de Fiatima Duarte Almeida Pinho

3660 692 VARZEA | § PEDRO DO SUL | TELF 232 720 300 | FAX 232 712 152 geralftermas-spsud com | w s lermas spsud com



TERMAS bE
S. PEDRO DO SUL
_—-—\.__.__

B

7

Concurso para Locacio de Quiosque do Geréds nas Termas de S. Pedro
do Sul

Programa do Concurso

Disposicdes Gerais

Artigo 1°
Objecto do Concurso
O presente concurso tem como objecto a locagio de quiosque do Gerds nas Termas de

S. Pedro do Sul, em conformidade com as cldusulas juridicas e téenicas descritas no

presente Programa de Concurso ¢ respectivo Caderno de Encargos.

Artigo 2°
Entdade Adjudicante
A entidade adjudicante € a Termalistur — Termas de S. Pedro do Sul, E.M, S.A.. pessoa
colectiva n. 506 817 997, telefone 232720300, fax 232712152, e-mail soialt oo
spstlerin, com sede nas Termas de S, Pedro do Sul, Praga Dr. Antdnio José de

Almeida, Termas de S. Pedro do Sul. 3660-692 Virzea - S. Pedro do Sul.
Artigo 3°
Orgdo gue tomou decisio
A decisdo de proceder & locagdo foi tomada pelo Conselho de Administragio da

Termalistur, EM., S.A., por deliberagio n® 2869/18 de 19 de margo de 2018.

Artigo 4°
Esclarecimentos

Os esclarecimentos serdo prestados presencialmente aos concorrentes nos Servigos

Administrativos da Termalistur — Termas de S. Pedro do Sul, E.M, S.A.
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Proposta

Artigo 5°

Forma da proposta
A proposta ¢ a declaragido pela qual o concorrente manifesta a sua vontade de tomar por
locagdo o Quiosque do Gerds e o modo pelo qual se dispde a fazé-lo.
Na proposta os concorrentes devem indicar todos os elementos solicitados, devendo
para o efeito considerar todas as condigbes e informagdes constantes do presente
Programa de Concurso e Caderno de Encargos.
A proposta deveri indicar o valor em algarismos. ao qual acresce IVA A taxa legal em
vigor.
A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes legais.
Sao excluidos todos os concorrentes que na data da deliberagio de abertura do concurso

tenham dividas para com a Termalistur,

Artigo 6°
Documentos que conslituem i proposta

6.1 — Documentos que instruem a proposta:

I. Declaragiio na qual os concorrentes indiquem o seu nome, nimero fiscal de
contribuinte. niimero de bilhete de identidade ou de pessoa colectiva. estado civil ¢
domicilio ou. no caso de pessou colectiva, a dominagio social. nimero de pessoa
colectiva, sede, filiais que interessem i execugdo do contrato, objectivo social, nome
dos titulares dos corpos sociais e outras com poderes para a obrigarem,
conservatdria do registo comercial onde se encontra matriculada e o respectivo
nimero de matricula nessa conservatdria ou em alternativa o cédigo de acesso a

certidiio permanente;

(g™

Documento onde conste o valor mensal que o concorrente se propde a pagar,
indicando expressamente que ao valor proposto acresce IVA 2 taxa legal em vigor;
3. Documento onde conste a duragdo proposta para a Locagio;

4. Descrigdo do plano de animagao;

5. Documentos comprovativos da situagdo regularizada perante as Financas e a

Seguranga Social.
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Artigo 7° Cf

Modo de apresentagdo da proposta e dos documentos:

A proposta sera encerrada em subscrito opaco e fechado, em cujo rosto se

identificard o concurso “PROPOSTA PARA LOCACAO DE QUIOSQUE DO
GEROS”.

Artigo 8°
Muodo e prazo para apresentagao das propostas
I As propostas deverio ser entregues pelos concorrentes ou seus representantes até
as 17.00horas do dia 12.04.2018, em invélucro opaco e fechado, no rosto do
qual deve ser inscrito “ PROPOSTA PARA LOCACAO DE QUIOSQUE DO
GEROS”

I

O invdlucro que contém a proposta deve ser entregue directimente no sector de

Py

compras da Termalistur = Termas de S, Pedro do Sul, EM. S A, morada

mencionada no artigo 2"

Aclo Pablico do concurso

Artigo 9°
Acto Publico

[. As propostas serdo abertas em acto publico a realizar pelas 09.30h do dia

13/04/2018.

Artigo 10°
Formalidades do acto publico

I. O presidente do juri inicia o acto pablico identificando o procedimento através de

referéncia ao respectivo Edital.
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2. Em seguida, sao abertos os invélucros que contém os documentos que constituem c
as propostas ou as candidaturas, procedendo-se 4 leitura da lista dos concorrentes
ou dos candidatos, elaborada pela mesma ordem.

3. Cumprido o disposto nos nimeros anteriores, o presidente do juiri encerra o acto
puiblico, do qual € elaborada acta que deve ser sempre assinada pelo secretdrio e
pelo presidente do juri.

Artigo 11°
Negociagao

As propostas apresentadas niio serdo objecto de negociagiio,

Adjudicagao

Artigo 12°
Acto de adjudicagiio

A adjudicagdo ¢ o acto pelo qual o drgdo competente acerta g Gnica proposta

apresentada ou escolhe uma de entre as propostis apresentadas.

Artigo 13°
Critério ¢ adjudicagio

I. O critério que presidird & adjudicagdo serd o da proposta economicamente mais
vantajosa. sendo o modelo de avaliagdo constituido por 3 factores:

¢ Valor mensal proposto — 50%;
¢ Duracdo do contrato — 30%;
* Plano de animagiio proposto - 20%.

2. Todos os factores sdo ponderados numa escala de 0 a 5 valores.

3. A classificagio final de cada proposta € obtida através da aplicagio da seguinte

formula:
CFP=Px05+Tx03+Pax0,2
onde

CFP=Classificagao final da proposta;
P=Valor mensal proposto;
T=Duragao do contrato;

Pa=Plano de animagao proposto
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¢ Valor mensal Proposto (P): /d/
O factor * Valor mensal proposto™ € avaliado pela seguinte férmula:

P=( (Pre¢o mensal proposto/Pre¢o mais alto proposto) x 5) x 0,50

¢ Duragio do contrato (T)
O factor "Duragio do contrato™ ¢ avaliado pela seguinte férmula:

T= ((Duragio Proposta/Duragido maxima) x 5) x 0,30

* Plano de animagio Local (Pa}

O factor “plano de animagio local™ seri classificado do seguinte modo:

I

' l () Concorrente apresenta documentagao que permite wdentificar clara ¢

| Excelente | inequis ocamente a excelente gualidade/guanudade do Plano de animagao 5

| . A0 F ) ]
|

|

| () Concorrente apresenta documentagdio que permite wdentificar clara ¢
Muito Bom [ Inequivocamente a muite boa qualidade/quantudade do Plano de animagao 4
| | 1 uantidade de ¥l

| ) Concorrente apresenta documentagdo gue permite identificar clara ¢
Bom tneguinocamente a boa gualidade/quantidade do Plano de animagao 3
|

O Concorrente apresenta documentagiv que permute mlentilear clara ¢
Suficienie Jineguin ocaimente  sulicienie gualidade/guantidide do Plano de anmagao | 2
= s - e L = . i =T

O Concorrente ndv apresenta decumentagio oo apresents documentagio que i
[ Imsuficiente [revela uma insuticiente gualidade/yoantidade do Plano de animagio li_l

De onde resulta que Pa=Qualidade do Plano de animagio x 0,20
Artigo 14°
Notificagdo da adjudicagio

Do acto de adjudicagio serdo, até ao termo do prazo da obrigagio de manutengio das

propostas, notificados todos os concorrentes.

Disposicdes Finais

Artigo 15°
Legislacdo aplicavel

Em tudo o omisso no presente Programa de Concurso, aplicam-se os artigos 1002° e

seguintes do Cddigo Civil.
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S. Pedro do Sul, 19 de margo de 2018

O Presidente do Conselho de Administracio )

Dr. Victor Jorge Paiva Leal

Vogal do Conselho de Administragio

Le,

4 :

Dr. Fernando Varanda Aidn

Vogal do Conselho de Administracio

_ Yawe i?n}-'_kuu UJ-'KJ' da M ed o N5 409
Dr.” Maria de Fitima Duarte Almeida Pinho 7'
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